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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 18.01.2008dmhold av plan- og
bygningslovens 88 27-2 og 28-1.
Asker kommune, 27.01.2005.
For radmannen

Tor Arne Midtbg.
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
OSTRE VEI — STORENGVEIEN, GNR. 40 BNR. 104 M.FL.
PLAN DATERT 01.09.00 SIST REVIDERT 01.12.04
81 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:

a legge rammer for tiltetting med frittliggendediger i samsvar med faringer gitt i
kommunedelplanen for Nesgya,

a tilpasse den nye bebyggelsen til eksisterendggoetse samt lokal topografi og
vegetasjon og

a legge rammer for utvikling i strandsonen oggdinde sjgomrader.
§2  Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vidtneguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger
Trafikkomrader - offentlige veier - kjarevei
- gangvei
- fortau
- St
Friomrader - friomrader
Spesialomrade - kommunalteknisk anlegg
- naturvern - paland
- isjgen
- bevaring
- lek/friluft
- ferdsel, fiske, havbruk, friluftsliv og tilflottlttilliggende
eiendommer
Fellesomrader - felles atkomst

felles leke-/oppholdsareal



§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

| tillegg til bestemmelsene for de enkelte omrademamer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

Omrader for frittliggende boliger

Omradene kan bebygges med frittliggende boliger emekovedbruksenhet, samt en
integrert sekundaerleilighet p& maks. 8bbruksareal, BRA.

Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 16% av tomtenstoareal, dog inntil maks. 346m
| beregning av BYA skal krav til antall garasjeasi henhold til kommunens
veinormaler medtas med 18 pr. plass.

Adskilte strandparseller medregnes ikke i nettotomt

For parsell 4, 25, 33, 58, og 62 er maks. tillatygd areal 240 ™

P& tomter over 1500 nkan sekundzerleiligheten tillates oppfart somlifgijende
sidebygning med et areal pa inntil 88 BRA, nar det etter bygningsradets skjgnn
ligger til rette for det.

Sidebygningen tillates ikke fradelt pa egen tomt.

Bygningsradet kan godkjenne deling i maks. 2 toratgparsellene 45, 76, 78, 98 og
165 nar det foreligger rammetillatelse for detaljekt som ivaretar hensynet til
terreng, vegetasjon og eksisterende bebyggelsaldhag skal det foreligge
brukstillatelse for prosjektet.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasadestigee3,5 m, eller 6 m pa
husets nedside i hellende terreng, regnet fraggldinert terreng.

For sidebygning ma gesimshgyden ikke pa noe pankssl fasaden overstige 3,5 m,
regnet fra ferdig planert terreng.

For de bratte parsellene 4, 5, 58, 63, 65 og 144 bygningsradet vurdere noe starre
byggehgyde under forutsetning av at bebyggelséipasset terreng og
nabobebyggelse.

For garasje ma gesimshgyden ikke pa noe punkt fasgsen overstige 2,5 m, eller
3,5 m pa garasjens nedside i hellende terrengetdégnferdig planert terreng.

Takvinkel skal ikke veere stgrre enn 40 grader.

Det skal redegjgres for valg av takvinkel og metreng i forhold til topografi og
annen eksisterende bebyggelse.

Bygningsradet forbeholder seg a sta fritt til atbasne takvinkel og mgneretning i
forhold til topografi og eksisterende bebyggelse.

1 ark, opplaft eller innhugg kan tillates pr. tatél over gjiennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Strandsonen i byggeomradene er seerskilt avmerkaiap&artet. Eksisterende bygg
og anlegg i strandsonen tillates ikke til- ellebpgget.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisteterréng slik at ungdige
terrenginngrep unngas.
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§4

4.1

4.2

§5

5.1

§6
6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

§8
8.1

8.2

Offentlige veier

Regulerte veiskraninger skal beplantes sonawdgkianlegget. Plan for beplantning
skal vaere godkjent av bygningsradet far opparbgétirav veianlegget tar til.
Beplantningen skal veere etablert far veianleggetdakjennes ferdigstilt.

Forstatningsmurer skal innga som del av veimde De skal utfgres eller kles med
stedsegen naturstein.

Friomrade
Omrade F1 skal nyttes til friomrade, som satrakyitt pa plankartet.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne appflegg med tilknytning til
omradets regulert formal.

Omradets utforming skal fastsettes ved utarbegdmsutomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet far opparbeidelsen kan sk

| omradet er det ikke tillatt & drive virksomhéeeoppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt metradets funksjon som friomrade.

Spesialomrader, naturvern

| omréadene SN1 — SN2 er anlegg i sjgen ikkattil

| omradene SN4 og SN6 er det ikke tillatt &elirksomhet eller oppfare bygg eller
anlegg, som etter bygningsradets skjgnn kommenflikbmed omradets funksjon
som naturomrade.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig siglgtherunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Innenfor SN4 tillates ikke anlegg av batfestamradet skal opprettholdes som
vatmark.

Spesialomrader, bevaring
Innen omradet skal restene av teglovnen bevdr@sart og innga som en del av
hageanlegget. Tiltak som er melde-/sgknadspliktey eeglene i plan- og

bygningsloven er ikke tillatt.

Tiltak som kan komme i konflikt med eller pénan mate bergre teglovnen, skal
forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

Spesialomrade, lek/friluft
Omrade SL skal nyttes til lek og friluftsomrade

Lagring, tilrigging og massedeponering er ikKatt.
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8.3

§9

9.1

9.2

9.3

9.4
§10

10.1

10.2

10.3
§11

111

11.2

11.3

Bygningsradet kan tillate spesielle tilrettgimgstiltak for bruk av omradet etter egen
detaljeplan, som skal veere godkjent av bygningsif@deiltaket iverkesettes.

Spesialomrade, ferdsel, fiske, friluftsliv, haloruk og tilflott til tilliggende
eiendommer

Omradene kan benyttes til bading, til batfesteil brygge for ilandstigning pa egen
eiendom og pa felles arealene FP2 — FP8 og FV15: FV
Bayer tillates ikke anbragt i omradene.

Til strandtomter innenfor boligomrader samiefelomrader FP2 — FP8 skal areal pa
fast brygge ikke overstige henholdsvis 19(for strandtomter) og 15 T(for felles
omrader). Der hvor det er langgrunt kan detegj til den faste bryggen monteres en
flytebrygge ut til en sjgdybde pa 1,5 m i forhdldniddelsvannstand. Flytebryggen
skal ha en bredde pa maks. 2 m. Avstand fra dersygt del av den faste bryggen til
den ytterste del av flytebryggen skal dog ikke stige 15 m.

Ved plassering av brygge skal det legges vekt pénga behov for mudring.

Ved felles arealene FV1 — FV5 skal brygger agbligge innenfor de avgrensninger
som er seerskilt angitt pa plankartet. Kommersitidlie av batplasser tillates ikke.

| tillegg kan bygningsradet godkjenne én fast dligende badebrygge til hvert
omrade.

Brygger skal godkjennes av bygningsradet.
Felles atkomst

Omradene skal nyttes til felles atkomst foe@gmdommene, som er seaerskilt angitt
med pil pa plankartet.

Atkomstene skal etableres som felleseiendewh at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med deling.

Atkomstene skal ferdigstilles samtidig mekinyftet bebyggelse.
Felles leke-/oppholdsareal

Omradene FL1 — FL3 og FP2 — FP8 skal bentjttiedles leke- og oppholdsareal for
tilhgrende parseller som saerskilt angitt pa plaekar

Omradene FV1 — FV5 skal benyttes til felles frigafktiviteter og opphold for @stre
Nesgya vel og tilhgrende hjemmelshavere som sdeaskjitt pa plankartet. Omradene
skal vaere &pne for alle og tillates ikke privatiseed skilt eller stengsler.

Pa omrade FV4 skal det veere 1 garasjeplassttai gangatkomst til gbnr. 40/12,
Kreyerskjaer, som saerskilt avmerket pa plankartet.

Innen omradene kan bygningsradet godkjennBedmmlegg med tilknytning til
omradenes regulert formal.
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11.4

11.5

11.4

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Pa omradene FV1 og FV2 kan bygningsradet godkjejmimder som seaerskilt anvist
pa plankartet. Bodene skal ha saltak med 30 gradkel. Gesimshgyden skal ikke pa
noe punkt langs fasaden overstige 2,5 m regnekesterende terreng. Utvendige
farger skal veere avdempede.

Far felles brygger kan godkjennes ved FV1 5 Bkal det foreligge utomhusplan,
godkjent av bygningsradet, som innbefatter tilhdeesomrader i sjgen og som viser
avsatt plass til opphold og bading.

Lagring, tilrigging og massedeponering er itikatt.

Omradene skal etableres som felles eiendodnatvéen enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, samtidig med deling eller samtidig meadgttingstillatelse for nye
bolighus.

Felleshestemmelser

| planomradet tillates ikke deling eller bynygifar hovedvannledninger mellom
krysset Halsasen/Broveien og Otto Blehrs vei estéwket etter planer godkjent av
kommunen.

Far fradeling av tomter og far igangsettiniggélse gis for nye boliger eller
barnehagen skal Otto Blehrs vei og @stre vei med-gag sykkelvei/fortau fra Vestre
vei og frem til avkjarsel til aktuell parsell veaypparbeidet i henhold til
reguleringsplanen etter planer godkjent av kommunen

| strandsonen og omrader skravert "terrengeqgtasjon bevares,” seerskilt avmerket
pa plankartet, skal naturlig terreng og vegetab@rares. Formalet er a bevare den
stedstypiske vegetasjon, seerlig edellgvskog salkiuka treer som grgnn skjerm
langs kysten.

Inngrep i terreng og vegetasjon, utover vanligidegl, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering tillates ikke.

| strandsonen tillates ikke oppfart bygning ebggningmessig konstruksjoner,
forstgtningsmurer eller gjerder.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskafasgdetegninger veere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, evertsdittemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, atkomst til tomt og bolignsaeksisterende vegetasjon, herunder
ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettemrbéodne furu og edellgvtraer
skal veere innmalt far forhandskonferanse og /ellesjektering igangsettes og det
skal legges vekt pa bevaring.

| anleggsperioden skal bevaringsverdig vegetasgskyttes mot skader.

Utvendige materialer skal ha matt overflateleganbefales diskret fargesetting.
Antall garasje- og biloppstillingsplasser amehsjonering av parkeringsareal skal

veere i henhold til kommunens gjeldende veinormaler.
Garasje skal i farge og materialbruk harmonere bedxyggelsen for gvrig.
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12.7 Ved kryss og avkjarsler skal det mellom ftigife og veiformal vaere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisikt sonen skal opparbeides samtidig med vegget.

Bjgrn Orhagen

Radmannen
Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef
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